Институт Транспорта и Связи
Предмет «Основы предпринимательской деятельности»

Руководство по выполнению работы по теме «Принятие решения по планированию проекта «Гостиница» на основе оценки стоимостных показателей»

1) Цель: Исследовать программу определения стоимостных показателей (Ток, NPV, IRR). На основе разработанного бизнес-плана. Данная программа написана на языке EXCEL.

2) Запуск программы: DISK2. 

3) Требуется  сформировать денежные потоки по схеме «Чистая прибыль + Амортизация» и подготовить следующие исходные данные:

· начальные вложения;

· период оценки: 10 лет

· интервал оценки: 1 год

· денежные потоки по годам равны.

Для этого необходимо рассмотреть бизнес-план пессимистический сценарий «Гостиница» за 10 лет. Для составления денежных потоков заполняется таблица следующего вида:

Начальные вложения: _____________________________

	 
	Год 1
	Год 2
	Год 3
	Год 4
	Год 5

	Чистая прибыль
	
	
	
	
	

	Амортизация
	
	
	
	
	

	Вложения
	
	
	
	
	

	Денежный поток
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	 
	Год 6
	Год 7
	Год 8
	Год 9
	Год 10

	Чистая прибыль
	
	
	
	
	

	Амортизация
	
	
	
	
	

	Вложения
	
	
	
	
	

	Денежный поток
	
	
	
	
	


Исходные данные подготавливаются на основании Таблиц «Предэксплуатационные затраты», «Эксплуатационные затраты» и «Расчет прибыли».
4) Постройте график денежных потоков: 

[image: image1.wmf]Построение денежного потока по данным  Расчета 
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5) Для данного примера надо определить эффективность гостиничного бизнеса. С этой целью исходные данные следует ввести в лист с именем Ish.

Введите ставку дисконта, равную 10%.

На листе NPV определите показатели: Ток, NPV, при заданной ставке дисконта.

Здесь же определите сумму приведенных значений и заполните таблицы, характеризующие схемы дисконтирования.

	Ставка дисконта
	

	Чистая текущая стоимость проекта
	

	Суммарная стоимость приведенных доходов
	

	Внутренняя норма доходности проекта
	

	Срок окупаемости
	


6) Рассчитайте IRR с использованием встроенных функций EXCEL. Для этого введите в любое поле символ = и обратитесь к функциям fx, выберите режим FINANCIAL и обратитесь к функции IRR. В окно Values введите денежный поток за рассмотренный период. Далее подберите значения d1 и d2 таким образом, чтобы совпали результаты приближения и встроенной функции. Результаты занесите в следующую таблицу:

	Значение IRR при применении программы
	

	Значение IRR при использовании встроенной функции
	


7) Выберите исходную ставку дисконта, меньшую на 1.98% от IRR.

8) Рассчитайте показатели и заполните Таблицу при новой ставке дисконта.

	Ставка дисконта
	

	Чистая текущая стоимость проекта
	

	Суммарная стоимость приведенных доходов
	

	Внутренняя норма доходности проекта
	

	Срок окупаемости
	


9) Постройте график зависимостей NPV = f (d). Для этого заполните таблицу следующего вида:

	d
	
	
	
	
	
	
	
	

	NPV
	
	
	
	
	
	
	
	

	IRR
	
	
	
	
	
	
	
	

	Tok
	
	
	
	
	
	
	
	

	PV
	
	
	
	
	
	
	
	


10) Укажите точку безубыточности проекта «Гостиница»

	Выбранная ставка дисконта
	Текущая стоимость доходов
	Срок окупаемости
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		Схема 2 (Денежный поток = Финансовый поток + Амортизация + Погашение тела)

		Ставка дисконта		10%

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

				Год 0		Год 1		Год 2		Год 3		Год 4		Год 5		Год 6		Год 7		Год 8		Год 9		Год 10

		Финансовый поток		-1440000		4947		220473		76365		73100		72847		72812		80013		79033		73233		163410

		Амортизация				0		35,186		35,186		35,186		35,186		35,186		35,186		35,186		35,186		35,186

		Погашение тела				0		0		144000		155520		167962		181399		195910		211583		228510		155116

		Денежный поток		-1440000		4947		255659		255552		263807		275995		289397		311110		325803		336930		353712

		Дисконт		0.1

		Кд		1		1.1		1.21		1.331		1.4641		1.61051		1.771561		1.9487171		2.14358881		2.357947691		2.5937424601

		ДДП		-1440000		4497		211289		192000		180183		171371		163357		159648		151990		142891		136371

		Накопленный ДП		-1440000		-1435503		-1224214		-1032214		-852031		-680660		-517303		-357654		-205665		-62774		73598

																								9.4603137633

		NPV		73598

		IRR		10.98%

		Tok		9.460
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						0.1		5.0%		7.0%		9.0%		10.0%		11.0%		12.0%

				NPV		73598		542546		333848		154118		73598		-1387		-71925

				IRR		0.1098		0.1098		0.1098		0.1098		0.1098		0.1098		0.1098

				Tok		9.4603		7.05		8.15		8.96		9.46
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		Схема 1 (Денежный поток = Чистая прибыль + Амортизация)

		Ставка дисконта		10%		! Денежные потоки начинают составляться после начала основной деятельности

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

				Год 0		Год 1		Год 2		Год 3		Год 4		Год 5		Год 6		Год 7		Год 8		Год 9		Год 10

		Чистая прибыль				4947		220473		220365		228620		240808		254211		275923		290617		301743		318526

		Амортизация						35186		35186		35186		35186		35186		35186		35186		35186		35186

		Вложения		-1440000

		Денежный поток		-1440000		4947		255659		255552		263807		275995		289397		311110		325803		336930		353712

		Дисконт		0.1

		Кд		1		1.100		1.210		1.331		1.464		1.611		1.772		1.949		2.144		2.358		2.594

		ДДП		-1440000		4497		211289		192000		180183		171371		163357		159648		151990		142891		136371

		Накопленный ДП		-1440000		-1435503		-1224214		-1032214		-852031		-680660		-517303		-357654		-205665		-62774		73598
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